Iniciativa JESSICA
em Portugal



Nota introdut 6ria

Balan ¢o da situa ¢ao actual nos Estados Membros

» 2008-9 anos cruciais para o lancamento do JESSICA d um ponto
de vista politico, legal e técnico

» Multiplicacao dos contactos e cooperacoes

» 53 estudos lancados, 32 finalizados e outros previs  tos

» Autoridades de Gestao a trabalhar no JESSICA em 19 Estados
Membros

» 15 JESSICA Holding Funds (“HF”) assinados
» 1.5 M€: Valores globais HFs JESSICA
» 130 M€£: Valor do fundo JESSICA para Portugal Contin  ental




Estrutura financeira para Portugal
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Principais interlocutores em Portugal

Entidades que alocam fundos |:> [ 0 I_D'GbTE I;((D) I:?rt?, _POP%e'r;jro,
a iniciativa JESSICA (130 M€) ISboa, entejo, garve

BEI

(com base no Funding Agreement assinado entre o
BEI e as Autoridades Portuguesas)

Gestor do Fundo JESSICA |:>

Gestores dos FDUs (de acordo com os critérios de Expluséo e Selecgéo

a definir na “Call for Expression of Interest”)

[ Entidades Elegiveis }
~

/Em funcéo da tipologia de projectos a
desenvolver pelos FDUs

|

Promotores de Projectos

exemplo: Empresas privadas
Empresas publicas

PPPs
K Outras formas juridicas ou de associacao /




Vantagens para as Autoridades de Gestao

» Aumento da produtividade dos Fundos Estruturais / F undos
publicos
Utilizando instrumentos financeiros (emprestimos, participacoes de
capital ou quasi-capital) no sector urbano (complementar ou
alternativo aos subsidios)

» Efeito de alavancagem
Angariando fundos publicos e privados adicionais para 0s projectos
de desenvolvimento urbano sustentavel e integrado a apoiar

» Novas parcerias e sinergias
Tirando proveito da experiéncia do sector privado e das instituicoes
financeiras como o BEI no gue diz respeito aos conhecimentos
financeiros e a gestao / implementacao de projectos

» Fundos Reembolsaveis
Pela remuneracéo e reembolso do capital ivestido, tanto os FDU
como o Holding Fund pdem ser reinvestidos indefinidamente




Vantagens para os Gestores de FDUs

» Gestao de um instrumento flexivel, que € um dos mecanismos
financeiros mais evoluidos de aplicacao de fundos estruturais e que
permitira ganhar conhecimento numa nova geracao politicas de
Intervencao para a coesao social.

» Efeito de co-financiamento, em que o gestor ou participantes de
sub-veiculos financeiros criados no seio do FDU co-financiem os
projectos elegiveis retirando uma renda adicional a comissao de
gestao do fundo e aumentando o impacto das operacOes que estao
a gerir




Vantagens para os Beneficiarios Finais

» Acesso a um instrumento de financiamento flexivel, que
permite elevar para niveis de mercado as taxas de rentabilidade de
Projectos Urbanos integrados.

» Garantia de gue as intervencoes apoiadas sao estrut  urantes,
tanto a nivel de intervencao no espaco publico como a nivel de
coesao social como de impacto econdmico a nivel local.

» Possibilidade de acumular subsidios obtidos em proj ectos
com 0 acesso a mecanismos de financiamento muito
competitivos, desde que a taxa global de apoio nao ultrapasse 0s
90% do investimento elegivel.




Caracteristicas dos projectos a apoiar

Co-financiamento de projectos de desenvolvimento urbano com caracter
sustentavel e conforme aos objectivos da politica do sector publico que
habitualmente nao beneficiam do apoio do mercado financeiro.

Projectos elegiveis
para subsidios

Projectos elegiveis
para JESSICA

Projectos viaveis no
mercado

 Risco elevado, procura fraca
e pouca viabilidade financeira

» Taxa externa de rentabilidade
(macro) mais importante que
o TIR financeiro do projecto

* Projectos promovendo
desenvolvimento social e
econdmico

* Falta de interesse do
mercado

* Perfil de risco pouco nitido

* Necessidade de
financiamento a longo prazo
(empréstimo/capital)

* Necessidade de mais seguros
e garantias

* Os retornos do projecto nao
satisfazem as exigéncias dos
promotores no mercado

» Importancia de ambos TEX e
TIR

* Perfil de risco bem definido

* Necessidade de satisfazer
as condicoes de
financiamento do mercado

» Retornos dos projectos em
linha com o perfil de risco
assumido e com as
exigéncias de rentabilidade
dos investidores privados

* Prioridade do TIR




Condicoes Genéricas de elegibilidade dos projectos

» Fazer parte de um plano de desenvolvimento integrad o

Estar em linha com o critério de “plano de desenvolvimento urbano
integrado” da estratégia de financiamento a longo prazo da
Comissao

» Rentabilidade dos projectos JESSICA

A rentabilidade € indispensavel para poder utilizar instrumentos
financeiros (que podem todavia ser combinados com subsidios)

> Critérios de elegibilidade em acordo com a legislac  &o dos
fundos FEDER:

Os gastos dos fundos FEDER sé&o sujeitos ao critério de
elegibilidade da Comissao. Todavia os gastos néo elegiveis podem
ser financiados pelos fundos dos outros investidores




Exemplos de projectos Jessicaveis

Reabilitacao ou melhoria de infraestruturas

urbanas existentes |, incluindo entre outros espacos publicos,
ruas, estacoes de transporte publico, parques de estacionameto,
mobilidade urbana limpa, etc

Reabilitacao/Patrimonio, como os destinados a
conservacao e melhoria do patrimonio histérico/cultural, projectos
destinados a fins turisticos ou de servicos.

Areas industriais abadonadas

Recondicionamiento de instalacdes industriais em desuso, incluindo
as operacoes de demolicao e descontaminacéao

Espacos/empresas |+D (PMES)

InstalacOes e escritérios para investigacao e desenvolvimento,
PMEs que desenvolvam actividade em sectores inovadores
(estratégia de Lisboa)

Desenvolvimento local, incluindo iniciativas para a
criacao de emprego

Os projectos devem ser coerentes com as estratégias de desenvolvimento regional, das prioridades dos programas
operacionais / critérios de elegibilidade dos fundos FEDER e das parcerias a nivel dos projectos e dos FDU.
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Proximas etapas do JESSICA Holding Fund Portugal (JH  FP)

> Seleccéo de FDUs

Contribuicao do HF para os
FDUs
Investimento dos FDU
em Projectos

> Reaplicacao dos Fundos
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Seleccao dos FDUs

Para seleccionar os FDUs, o BEI vai proceder aum ¢ oncurso publico
(Call for Expression of Interest)

A estratégia de implementacao do JESSICA (ambito da medida, critéerios de
seleccao, tipologia de projectos) vai ser validada pelo Comité de Investimento
de acordo com uma proposta do gestor do HF avaliada de acordo com os
criterios apresentados na Call for Expression of Interest.
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Contribuicao do HF para os FDUs

JESSICA Holding Fund Portugal

FDU 1 I FDU 2 I FDU 3 I FDU 4 I

 Uma vez os FDUs seleccionados, o HF vai proceder a
contratualizacao dos acordos operacionais, libertando em seguida
as verbas de acordo com os termos do referido contrato.

« Esta alocacéo de verbas pode assumir varias formas,
nomeadamente: Empréstimo (FDU = entidade financeira)
Capital (FDU = fundo de investimento) e outras.

13



Fase de investimento dos FDUs em Projectos

Projecto 1 Projecto 2 XYTETEERY  Projecto n-1 Projecto n

* Os FDU ou veiculos financeiros por eles criados, apos a
contratulizacao, irdo seleccionar os projectos em que irdo aplicar
as verbas sob gestao, garantindo a conformidade dos projectos
seleccionados com os termos do acordo operacional assinado
com o HF.
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Reembolso e aplicacdo em outros Projectos

Autoridades de Gestao dos Fundos FEDER

JESSICA Holding Fund Portugal

<
N~

Projecto 1 I Projecto 2 I-“------- Projecto n I

Reembolso Reaplicacao
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Proximos passos

Novembro’10 : Call for Expression of Interest

—

Dezembro’l0 : Sessao de esclarecimento

—

Maio’ll : Decisao sobre seleccao de FDUs

—
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Duvidas e contactos

Pedro Couto
Responsavel pelo Fundo JESSICA Portugal
Banco Europeu de Investimento

pedro.couto@eib.org




